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DENETIM KURULU RAPORU

Rapor Tarihi :02.05.2016
Rapor No :2016/01
Rapor D6nemi : 17.01.2016-30.04.2016

Denetim kurulu olarak; 17.01.2016 tarihinde gorevimiz baslamistir. Bu tarihten itibaren goreve yeni
baslayan yonetim kurulunun aldigi devir rakamlari gikarilmistir. Yénetim 3 asamali olarak denetlenmistir.
Bu asamalar: Gelir denetimi; Gider denetimi; Alinan kararlar bakiminda yapilan incelemeseklindedir.
Denetim kurulu rapor sonunda genel gors bildirimi yapmistir.

2016 Y6netiminin Aldigi Devir Durumu

17.01.2016 tarihinde bankalarda bulunan para miktarinin 23,991.00 TL oldugu gorilmistr.
17.01.2016 site yonetimi kasasinda 203.77 TL oldugu kasa defterinde beyan edilmistir. Mevcut
ddénem 24.194,77 TL para ile gorevine baslamistir. (BKZ. Ek1-Tablo-1)

2015 ydnetimin aldigi ve 6demedigi mal/hizmet alimlarindan olusmus borcun 39.760,16TLoldugu
ve yeni yonetime kaldig goriilmistir. (BKZ. Ek1-Tablo-2)

Tablo-2
2015 Yénetiminden Kalmis Mal/Hizmet Alim Borglari
Mal/Hizmet Alinan Yer Tutar

Dolunay Bilisim Kamera Sistemi 17.841,76 TL
ADA TOPCUOGLU Nalburiye 4.597,85 TL
YUKSEL KiMYA TEMIZLIK MLZ 1.100,00 TL
ELPIM A.S. 4.118,00TL
FIBERTEM END TEMIZLiK URUNLERI 300,00 TL
Nehir Ajans 371,70 TL
Zirve Muhasebe Programi 869,00 TL
TREPAS 4661,85
OCAK AYI AVUKAT DANISMALIK PARASI 1.500,00 TL
DIGITURK 1.300,00 TL
Glibre Alimi 600,00 TL
ASANSOR BAKIM 2.500,00 TL

Genel Toplam: 39.760,16 TL

Cahsanlarin 2015 déneminden 6denmemis AGI alacaklarinin 28.489,42TL oldugu beyan edilmis ve
yeni ydnetime borg olarak kaldig gorulmistir.

2013-2015 dodnemlerini kapsayan maliyedeki Muhtasar (Ucret Vergileri) ceza dosyasinin
22.01.2016 tarihinde alinmis belgeye g6re 115.136,03TL oldugu gérulmustir. Bu paradan haric
42.452,57TL vergi ziyal cezasinin oldugu tarfimiza beyan edilmistir.Bu borca gecikme zammi ve
cezasinin igledigi bilinmektedir. 2016 yonetimine 17.01.2016 tarihinde yapilan genel kurul
toplantisin aliyeye olan borgdan dolayr 200TL ek butge toplama yetkisi verilmistir.
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17.01.2015 tarihide alinan daire cari tablolarina gdre 32 daire 2016 déneminden toplamda
1.631,58TL alacakli gbziikmektedir.

Geg¢mis donemlerden tahsil edilememis aidat/Ek bitgenin toplamda  129.491,53TL oldugu
gortlmustir. Daire bagina borcu; 101TL'den yiksek olan daire sayisinin 121 daire olup, 121
dairenin Gzerinde goziiken toplam borcun 101.308,49TL oldugu gorulmustur.

Ayrica mevcut yénetimin ocak 2016 igin asagidaki ddemeleri gerceklestirdigi gortlmustir.

Bankada otomatik 6deme talimati bulunan ve 15/11/2015 ve 15/01/2016 ddnemlerine ait
faturalarin toplamada 7.127,20TL oldugu ve son 6deme tarihleri 18.01.2016 - 26.01.2016 da banka
hesabindan &dendigi gérilmiistiir. (BKZ. Ek1-Tablo-3)

Calisanlarin ocak giderlerinin (Maas+SGK+01/2016 muhtasar)
36.760,69TL+11.923,89TL+3400,73TL= 52.085,31TL oldugu goriilmiistir. (BKZ. Ek1-Tablo-3)

Gelir Denetimi

18.01.2016 30.04.2016 tarihleri arasinda bankalara yatan toplam paranin 388.189,67TL oldugu
gorulmustir. Bu paranin 244,75TL sinin yapilan bir eft den dénen iade para oldugu gorulmustir.

Bankalara Yatirilan Aidat Ek Biitce Toplamlar

Finans Bank A.S | Tiirkiya Finans Katilim Bankasi Bankaya Toplam Yatan
18.01.2016 - 31.01.2016 28.019,00 TL 5.905,00 TL 33.924,00TL
01.02.2016 - 29.02.2016 100.385,97 TL 21.767,00 TL 122.152,97 TL
01.03.2016 - 31.03.2016 93.521,53TL 23.958,88 TL 117.480,41TL
01.04.2016 - 29.04.2016 92.368,78 TL 22.018,76 TL 114.387,54 TL
Genel Toplam: 387.944,92 TL

30.04.2016 tarihinde sitenin bankadaki toplam parasinin 43.853,32TL oldugu gérulmustir.

Tablo-4
30.04.2016 Banka Hesaplar
Cari Hesap Pos Hesabi
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi: 6.696,25 TL 5.209,62 TL
Finans Bank A.S. 27.672,95TL 4.274,50TL
Banka Mevduat Toplamlari: 43-853,32 TL

Gelir Denetimi Sonuclari

18.01.2016 - 30.04.2016 tarihleri arasi gelir denetimi, yonetimin saglamis oldugu belgelerle
yapilmig olup asagidaki sonuglar gériilmistir.

Aidat odemesi kredi karti ile yapilan daireler icin 3 niishali makbuz uygulamasi baslatildig
gortlmugtir. Makbuz 6rnegi asagidaki gibidir. 3 nuishali makbuz uygulamasina gecilerek pos ile
ilgili 6dgame flagtirilmustir. Sorun ¢cikmasi durumunda takip kolaylasacaktir.

KORUKENY BAYTUR SITESI DENETIM KURULU RAPORU 17.01.2016-30.04.2016
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Degerlendirmis oldugumuz gelir raporunu, degerlendirmeniz i¢in tarafiniza sunariz.

Gider Denetimi

18.01.2016 -29.04.2016 tarihlerinde yapilmis harcamalar incelenmistir. Kasa defterinin 2016
donemi icin 25 sira numarasiyla basladigi beyan edilmistir. Kayit numarasi 25 -147 arasindaki
evraklara bakilmistir. Kasa defteri harcama toplaminin 117.242,07 TLoldugu gorulmustir.

Banka ¢ikis hareketleri toplaminin 372.335,47TL oldugu gorilmistiir.117.063.00TL’sinin bankadan
cekildigi, gekilen nakit paranin 78.031,11TL’sinin maliyeye olan cezali muhtasar icin kullanildig
gorlimustur. (cezali muhtasar kasa defteri kayit numaralari:36-59-81-82-96-97-98-103-116-117-
123-124-125-126-140-141 ‘dir).Banka cikis hareketleri ayrintilari Ek-1 Tablo-5'demevcuttur.

Gider Denetimi Sonugclari:

Site’ye ait ddemelerin blytk gogunlugunun banka kanaliyla yapildigi; kasada tutulan nakit paranin
minumum seviyede tutulmaya caligildigi ve bankadan cekilen nakit para tarihleriyle 6demesi nakit
yapilan belgelerin tarihleri arasinin agik olmadig gorilmustir.

Kasa defterindeki harcama toplamin %66’sinin maliyeye olan cezali muhtasarlann oldugu
gorulmustar.

Genel diger harcamalarin ortak alanlardan kaynakli gider harcamalari oldugu; site ydnetimin ortak
alanlardaki arizalar karsisinda onarim yéniinde harcama yaptigi gérulmustiir.

28.04.2016 tarihinde maliyedeki muhtasar ve gecikme zammi faizinin tutarinin 45.000,00TL
oldugu; bu tutarin 10/2014, 11/2014, 12/2014, 01/2015, 02/2015, 03/2015, 04/2015, 05/2015,
06/2015,07/2015, 08/2015, 10/2015 dénemlerini kapsadig bilgisi yonetim tarafindan verilmistir.
Kalan tutarin icra takibine meydan verilmeden taksitler halinde ve olusacak aylik tecil faizinin de
ddenecegi bilgisi verilmistir.

Mevcut yonetim tarafindan Vergi dairesi uzlasma birimine (42.452,57TL vergi ziyai cezasi) cezai
indirim _icin bagvuruldugu; vergi dairesinin uzlasma icin haziran ayinin ilk haftas! icin randevu

verildigi bitgisibeyan edilmjstir.
KORUKENT/BAYTUR SITESI DENETIM KURULU RAPORU 17.01.2016-30.04.2016
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Denetim sirasinda su genel gider harcamalarinin incelendiginde 354250 abone nolu su
tdemelerinin diger 6demelere gére yilksek oldugu gériilmusttr. Su abonelerinin bilgileri denetim
tarafindan istenmistir. ilgili sayacin ahis-veris merkezlerine ait oldugu anlasiimis ve site muduri
ibrahim GELEN beye dogrulattinimigtir.  Alig veris merkezlerine haftada 2 defa temizlik hizmeti
verildigi ve alig veris merkezinin ortak alanlarinda olugan arizalarinin tamirinin yaptirildig bilgisi site
midurl ibrahim GELEN’ bey den Ogrenilmistir. Bu bdlgeden toplanan aidat bedelleri ddenen su
faturalarini karsilamadigi durumlarin oldugu tespit edilmistir. ilk genel kurulda bu bélgeden toplan
aidatlarin tekrar gindeme getirilmesini nermektevyiz.

Alinan mal/hizmetten dolayi dogan édemelerin faturasi gelmeden 6denmemesini 6nermekteyiz.

Degerlendirmis oldugumuz gider raporunu, degerlendirmeniz igin tarafiniza sunariz.

Alinan Kararlar Bakimindan Yapilan inceleme

YOnetim tarafindan alinan kararlar KARAR NO:13 kadar incelenmistir.

Karar No:1 madde 16'da; Korukent Baytur sitesine ait 255 30 12-13 sabit hat Uzerinden yapilan
telefon gorusmelerinin sesli kayit  altina alinmasi icin santralin iyilestiriimesine y&nelik
aragtirmalarin yapilarak fiyat tekliflerinin alinmasi ile uygulamaya gecilmesi kararini ; Karar No 5
madde 6’da ROBOTEK TEKNOLOJI Firmasina kdv dahill 2.425 TL karsiiginda verildigi gorilmustur.

Karar No:9 madde 2'de 2016 Haziran ay! itibariyle Toplu Yasam alanlarinda uygulanmaya
baslayacak olan is Sagligi ve Giivenligi kapsaminda Ozdemir OSGB is Saghgi ve Glvenligi Limited
Sirketi ile Kisi basi 20 TL + KDV {izerinde anlasma yapilarak karsilikli sézlesme yapilma karari alindig
goralmustar.

Alinan Kararlar Bakimindan Yapilan inceleme Sonuclari:

Yapilan telefon goriismelerinin sesli kayit altina alinmasi icin santralin iyilestirilmesi gerekcesi
yonetime soruldu. Cevap olarak site sakinleriyle iletisim sirasinda olugmus/olusabilecek sikayet
konularinin netlik kazanmasi igin yaptirildi ogrenildi. iletisim sikayetlerinin geg¢mis dénemlerde de
oldugu bdyle bir sikayetin olustugu durumda sorunun netlik kazanacagini dustinmekteyiz.

Baytur Korukent Sitesi Kardelen 1, Nilifer 3, Orkide 1 Bloklarinin Blok Temsilcisi — Blok Denetgisi
se¢memis olmalarindan dolayi bloklara uyari yazilmasi sonucu teslimcilerin secildigi 6grenilmistir.

Mevcut y6netime calisanlara ne oranda zam yaptiklarini sorduk. Mevcut yonetimin zam yapmadigi;
2015 y6netimin galisanlara zam yaparak ayrildiklarini beyan edilmistir. Calisanlarimizin en yiiksek
briit maasinin 2.750,00TL en disik 1.647,00TL ve genel ortalamanin yaklasik 1.900,00TL oldugu
gorulmustar.

Degerlendirmis oldugumuz Kararlar Bakimindan Yapilan inceleme raporunu, degerlendirmeniz icin
tarafiniza sunariz.

KORUKENT BAYTUR SITESI DENETIM KURULU RAPORU 17.01.2016-30.04.2016
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Denetimin Genel Gériis Bildirimi:

2016 yOnetimi goéreve gelirken tek taahhiitleri kendinden énceki dénemlerden kalan maliye
tarafindan dosyasi acilmis olan muhtasar, vergi ve cezalari ile ilgi sorunun takipgisi olup sorununu
yonetmekti. Yonetimlerin esas gorevi olan ortak alanlardaki olusmus arizalari tekrar eski islevligine
kavusturmak konusunda da calismalarini gormekteyiz. Yénetimin bu islevselligini stirdiire bilmesi
icin kat malikleri olarak Ustumiize diisen gérev aidatlari zamaninda ddeme konusunda hassas
olmaktir.

Ekte maliye tarafindan sitemizde tutulmus bir tutanak ornegi mevcuttur. Maliyedeki cezali
muhasar 6demeleri her kat malikine yasal sorumluluk getirebilir. Bu cezali durumun en azindan
cezali kismi miisebbiplerinden tahsil edilmesi icin hukuksal basvuru hakki her kat malikininde
hakkidir.

Denetim kurulu olarak sitemizin genel gider tablosu cikartilmistir. (Bakiniz ek-1 Tablo-6)

Sitemizde hig bir ariza durumu olusmamasi durumunda aylik gider kalemimizin 75.000,00TL oldugu
hesaplanmistir. Buda gdstermektedir ki site genel isleyiglerinin duzgiin ve maliyeye olan borcun
dizenli kapatilabilmesi igin aidat ve ek biitcelerin diizenli 6denmesi gerekmektedir.

Yonetimdeki arkadaslarin siregleri iyi ve motivasyonlu yénetebilmeleri icin gider kalemlerinin
kargiigi paranin toplanabilmesi gerekmektedir. Aidat konusunda diizenli sikinti ctkaranlarin
hukuksal takibini baslatabilmeleri icinde paraya ihtiyaclari vardir.

Mevcut yonetimin site icin kendi (yénetim kurulu tyeleri olarak) aralarinda yaptigi toplantilarda
tlketilen gidalar (cay vb.) icin site kasasindan harcama yapmadigi da gortulmustir.

Mevcut ydnetimin arsivleme konusunda sorunlari ¢ozmek icin calismalar yaptigida gorilmustir.

Evini kiraya vermis kat maliklerimiz icin; kiracidan dogan/dogacak aidat borcunun hukuksal olarak
sorumlulugunuzun dogmamasi icin kendi kontrol dnleminizi almanizi &neririz.

18.01.2016 — 30.04.2016 arasi denetimini yapmis oldugumuz yonetimin strecteki gorislerimizi
goruslerinize sunarz.

ONEMLI NOT :
A.F.CEBESOY VERGI DAIRESI TARAFINDAN YAPILAN SOZLU UYARIDA,
“ YAPILAN SiKAYET UZERINE, 2010-2011-2012-2013-2014 YILLARINDA CALISAN PERSONELE AIT
UCRET BORDROLARININ DUZENLENEREK VERGI DAIRESINE iBRAZI VE HAK SAHIPLERINE iLISKIN
ASGARI GECiM INDIRIMI ( AGi ) BEDELLERININ BANKA HESAPLARINA YATIRILMASINI YA DA HAK
SAHIPLERINDEN ALINACAK IBRA YAZILARININ BiRER ORNEGININ VERGI DAIRESINE VERILMES] “
GEREKTIGI HATIRLATILMISTIR.

Bu rapor 9 sayfadan olusmustur. Ek belge olarak 3 sayfa verilmistir.
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EK:1 sayfa:1
Tablo-1
17.01.2016 Banka Hesaplari
Cari Hesap Pos Hesabi
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi: 3.088,61TL 2.100,00 TL
Finans Bank A.S. 15.426,39TL 3.376,00 TL
Banka Mevduat Toplamlari: 23-991,00 TL
17.01.2016 Site Yonetimi Kasa Miktari
Beyan edilen: 203,77 TL
Y&netime Devredilen Para: 24-194;77 TL
2016 YONETIMININ DEVIR ALDIGI PARA
Tablo-2
2015 Ydnetiminden Kalmis Mal/Hizmet Alim Borglari
Mal/Hizmet Alinan Yer Tutar
Dolunay Bilisim Kamera Sistemi 17.841,76 TL
ADA TOPCUOGLU Nalburiye 4.597,85TL
YUKSEL KIMYA TEMIZLIK MLZ 1.100,00 TL
ELPIMAS. 4.118,00 TL
FIBERTEM END TEMIZLiK URUNLERI 300,00 TL
Nehir Ajans 371,70 TL
Zirve Muhasebe Programi 869,00 TL
TREPAS 4661,85
OCAK AYI AVUKAT DANISMALIK PARASI 1.500,00 TL
DIGITURK 1.300,00 TL
Glbre Alimi 600,00 TL
ASANSOR BAKIM 2.500,00 TL
Genel Toplam: | 39.760,16 TL
Tablo -3
Tanim TUTAR Aciklama

41 adet son 6deme tarihi 18.01.2016 olan Sepas

Faturasi

5.051,50TL

27.11.2015 - 28.12.2015 dénemine ait
faturadir.

21 adet son 6deme tarihi 25/26.01.2016 olan Saski

16.11.2015 - 15.01.2016 dénemine ait

Faturasi 1.750,50 TL | faturadir.
2 adet son 6deme tarihi 21.01.2016 olan Ttirk
Telekom Faturasi 256,10 TL
1 adet son 6deme tarihi 22.01.2016 olan Tiirk
Telekom Faturasi 69,10 TL
25.01.2016 6denen SGK Prim Borglan 11.923,89 TL
01/2016 Dénemi Calisan Maaslar 36.760,69 TL
01/2016 Dénemi maliyeye 6denen Muhtasar Tutari 3400,73
Genel Toplam:| 59.212,51 TL

UR SITESI DENETIM KURULU RAPORU 17.01.2016-30.04.2016
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EK:1 sayfa:2
Tablo-5
18.01.2016 - 30.04.2016 Donemi Banka Cikis Hareketleri

Aciklama Tutar
MAAS Odemesi (Finans Bank): 111.748,73 TL
SGK Odemesi (Finans Bank): 51.433,95TL
2016 donemi Muhtasar Odemesi (Finans Bank): 9.879,80 TL
SASKi Odemesi (Finans Bank): 5.775,58 TL
Sepas Odemesi (Finans Bank): 26.040,87 TL
Telefon Odemesi (Finans Bank): 1.167,65TL
EFT ile yapilan Odemeler ve Komisyonlari (Finans Bank): 48.889,44 TL
Banka Hesap Gideri (Finans Bank): 85,37 TL
Pos ¢ekimi Komisyon Tutari (Finans Bank): 99,08 TL
Banka Hesap Gideri (T.Finans Katilim): 88,00 TL
EFT ile yapilan Odemeler (T.Finans Katilim): 64,00 TL
Nakit Cekilen (Finans Bank): 47.173,00 TL
Nakit Cekilen (T.Finans Katilim): 69.890,00 TL
Genel Toplam:| 372.335,47 TL

Tablo-6

Tanim TUTAR Aciklama

MAAS Odemesi: | 36.760,69 TL | ocak ayi bankaya yatan tutar esas alinmistir

SGK Odemesi: | 11.923,89 TL | ocak ayi bankaya yatan tutar esas alinmistir

2016 donemi
Muhtasar Odemesi: 3.400,73 TL | ocak ayi bankaya yatan tutar esas alinmistir
26.06.2015- 26.04.2016 bankadan otomatik 6deme talimati ile denen
SASKi Odemesi: 3.810,43 TL | faturalarin ay sayisina gére ortalamasi alinmistir
08.06.2015- 25.04.2016 bankadan otomatik 6deme talimati ile 5denen
Sepas Odemesi: 4.854,58 TL | faturalarin ay sayisina gore ortalamasi alinmistir
20.05.2015- 22.04.2016 bankadan otomatik 6deme talimati ile denen
Telefon Odemesi: 307,31 TL | faturalarin ay sayisina gére ortalamasi alinmistir
Banka Hesap
Gideri: 51,00 TL | Bankanin cari/pos hesaplari igin kesinti yaptigi ortalama alinmigtir.
Pos cekimi
Komisyon Tutarti: 29,05 TL | Mart 2016 ayinda pos ¢ekimlerinden kesilen tutar yazilmistir.
Muhasebe
Odemesi: 350,00 TL | Anlasmali Muhasebe Ucreti

Avukat Danismanlhk
Ucreti: 1.500,00 TL | Anlagsmali Avukat Ucreti

Aylik Asansor
Bakim Ucreti: 1.500,00 TL | Asansor bakim Ucreti

is saghgi ve
glivenligi
Danismalik Ucreti: 472,00 TL | is saghgi ve glivenligi Danismalik Ucreti

Yanilma payi:| 10.000,00 TL | On gériilmemis yada atlanmis gider kalemi olamasi ihtimali igin yazilmistir.

Gengl Toplam;}~74.959,68 TL

KQRUKENT BAYTUR SITESI DENETIM KURULU RAPORU 17.01.2016-30.04.2016
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EK:1 sayfa:3

I.C.
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