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Madde 1: Bu yonetim plan1,634 sayilh KAT MULKIYETI KANUNU (K.M.K) hiikiimlerine gore
hazirlanmis olup ......SAKARYA .ili, ........ ADAPAZARI.. ilgesi KORUCUK...... mahallesi ,...... wocoevvvreneae.
caddesi/sokagl «eeeeereersererenanas numarali ve Tapunun ............... Pafta, ..2968... Ada ,, ..... 1......Parselinde
m? arsa ve flizerindeki ....... 708" i bagimsiz boliimden ibaret ........ BAYTUR..... adli ana
gayrimenkul igin kat maliklerinin baglayan bu sozlesme hitkmiindedir.

Madde 2: Ana gayrimenkuliin bagimsiz béliimlerine tahsis edilen eklenti disinda, Kat Miilkiyeti
Kanununun 4’iincii maddesinde sayilan yerler ile ortaklaga kullanma, korunma ve faydalanma igin zorunlu olan
sair yerler ve seyler kat maliklerinin ortak yerleridir.

Madde 3: Bu gayrimenkul iizerinde ana Vapl, St bodrum, .....ccceeereenn. 2N bvisrinsissrsie
normal kat Ve .ceeerevcvensiniiniindis teras kattan ibaret olup, kat miilkiyeti kiitliglinde igyeri veya ticaret yeri olarak
gosterilen bagimsiz bolimler haricinde daireler sadece konut olarak kullanilacaktir.

Madde 4: Ortak yerlerin bozulmasina veya hasarina kat maliklerinden biri veya onun bagimsiz
boliimiinden faydalanan kimse kusurlu bir hareketi ile sebep olmugsa ortak gider o kat maliki tarafindan 6denir.
‘Eger diger kat malikleri 6demiglerse yaptiklari ddemeler oraninda sebep olan sahsa karsi riicu haklar1 vardir.

Madde 5: Bu yonetim plani ana gayrimenkuliin biitiin bagunsiz boliim maliklerini ve onlarin
mirasgilarin1 bagimsiz bolimleri sonradan satig veya herhangi bir sebeple iktisap edecek olan iigiincii kisileride

baglar.
5 Yonetim planinin degistirilmesi i¢in biitiin kat maliklerinin oy birligi sarttir.

Madde 6: Bu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu, Medeni Kanun
ve diger kanunlarin emredici hiiktimleri uygulanur.

B- KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI

Madde 7: Kat malikleri K.M.K ve yo6netim planindaki hiikiimler sakli kalmak iizere, kendilerine ait
bagimsiz boliimler uzerinde, Medeni Kanunun maliklere tanidigi biitiin hak yetkilere sahiptir. Ancak kendi
bagimsiz boliimlerinde ana gayrimenkule zarar verecek nitelikte onarim ve tesis yapamazlar.

Madde 8: Kat malikleri ortak yerlerin bakim ve temizligine, korunmasina itina gostermeye ve ana
gayrimenkuliin giizelligini ve saglamligin titizlikle korumaya mecburdurlar.

Madde 9: Kat malikleri gerek kendi bagimsiz béliimleriyle eklentilerini ve gerekse ortak yerleri kullanirken
hiisniiniyet kurallarina uymak zorundadir. Ozellikle agagidaki seyleri yapamazlar.

a) Bagimsiz boliimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim ve silkemezler, su ve benzeri geyler dokemez
¢Op vs. atamazlar. :
b) Kendi bagimsiz boliimii ile ortak yerlerde kat malikleri kurulunca miisaade edilmedikge kedi képek ve tavuk

gibi hayvanlar besleyemezler.

c) Bagimsiz bolimlerde eklenti ve ortak yerlerde patlayici ve pis kokulu maddeler bulunduramaz, kat malikleri
kurulunca kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere higbir sey birakamazlar.

d) Kendi bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde toplantilar diizenleyemezler:
nisan, dugiin gibi toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gosterirler.

Madde 10: Kat malikleri, diger bagimsiz béliimlerde eklenti ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin
giderilmesi igin kendi bagimsiz boliimlerine girilmesi gerekiyorsa buna izin vermek zorundadirlar.
Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun b1r zamanda yapilmasi ve bu izin nedeniyle kat malikleri o bolimde
oturanlarin ugrayacaklari zararlarin izin verilen kimse tarafindan derhal ddenmesi veya zararin giderilmesi

mecburidir.
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Madde 11: Kat malikleri kurulu oy birligiyle verecegi kararla gayrimenkulii sigorta ettirebilir. Degeri ve
primlerine katilma pay ile 6deme sekli kat malikleri kurulunca oy birligince baglanir.
Bagimsiz boliim malikleri tiim giderleri kendilerine ait olmak iizere bagimsiz boliimlerini sigorta ettirirler.

Madde 12: Sigortalanmis ana gayrimenkuliin veya bagimsiz boliimiin hasara ugramasi halinde 6denen
sigorta bedeli katilmalari oraninda kat maliklerine 6denir. Hasarin édenilmesinde Kat Miilkiyeti Kanununun 21.
Maddesi uygulanir.

-GENEL GIDERLERE KATILMA

Madde 13: Kat malikleri ana gayrimenkuliin ortak giderlerine agagida tesbit edildigi tizere katilir.

Arsa pay1 ne olursa olsun; kapici {icreti, otomat, temizlik ve bahgenin bakimi gibi sabit giderler her
daire sahibi ayda (.............s..0. ) ve her diikkan sahibi ise ayda (...........coueeenee. ) lira eder.
Genel su gideri ana gayrimenkulde bulunan sahis adedine béliinerek tek sahis payi bulunur ve bagimsiz boiumde

bulunan sahis adedine gore 6detilir.
Asagida saytlan giderlere ise kat malikleri arsa paylar1 oraninda katilirlar;
aa) Kaloriferin yakit onarim ve igletme giderlerine,
bb) Biitiin ortak yerlerin bakim onarim ve yenileme giderlerine
cc) Kat malikleri kurulunca kararlastirilan yoénetici ve denetici ticretleri ile (kapicidan bagka) ayrica
calistirlmalarina karar verilen bahgivan ve kaloriferci iicretlerine ve bunlarin vergi ve sosyal .
sigorta primlerine >

Madde 14: Kat maliklerinden hi¢ biri kendi ortak yerleri iizerindeki kullanma hakkindan vazgegmeye
veya bunlardan yararlanmaya lizum ve ihtiyag duymadigini ileri siirmek suretiyle gider ve avans 6demekten

kagmamaz.
Ancak zemin kattaki ve bodrum katindaki bagimsiz boliim malikleri ile ditkkan sahipleri asansoriin ve isletme

giderlerine katilmazlar.

Madde 15: Bagimsiz boliim kiraya verilmisse avanstan veya ortak giderlerden kendisine diigen
noterlikge veya imzas1 kargiliginda yapilan ihtar’ a ragmen bir hafta iginde 6demeyen kat maliklerinin borcu
kira alacagina mahsuben kiracidan alinir. Bu yolla dahi alinmazsa Kat Miilkiyeti Kanununun 2’nci maddesi

uyarinca kanuni ipotek hakki tescil edilebilir.

-KAT MALIKLERI KURULU

Madde 16: Kat malikleri kurulu en yiiksek karar ve yonetim organidir. Arsa payr ne olursa olsun,
gayrimenkuldeki biitiin bagimsiz b&liim malikleri kat malikleri kurulunun birer tabii tiyesidir.

~ Madde 17: Biitiin kat malikleri ile onlarin varisleri veya o bagimsiz béliimii sonradan iktisap eder yahut
o bagimsiz bosliimde kiraci veya baska nedenlerle oturanlar veya faydalananlar yonetici denetgiler Kat Malikleri Q
Kurulunun kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.

Madde 18: Kat Malikleri Kurulu her yil OCAK ayi iginde toplanir. Toplantinin nerede, hangi tarih ve
saatte yapilacag! ve giindemi; Yonetici tarafindan tiim kat maliklerine taahhiitlii mektup veya imza kargiliginda

toplantidan bes giin dnce teblig edilir.
Kat Malikleri Kurulu iiyesi adres degisikligini yoneticiye vaktinde bildirmemigse, itiraz hakkini kaybeder. Cagri

yapilirken birinci toplantida yeter saymn saglanamamas: halinde ikinci toplantiun nerede hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir.

Madde 19: Toplantilarda yalniz o toplantinin giindeminde bulunan maddeler gorisilebilir. Ancak,
toplantida mevcut iiyelerin iigte biri isterse bagka hususlarda giindeme alinarak goriigtilebilir.
Kat Malikleri Kurulu o toplantiy1 yonetmek iizere aralarindan Bagkan seger.

Madde 20: Her bagimsiz boliim sahibinin bir oyu vardir. Ayni kisinin birden gok bagimsiz béliimil her.-...._
bagimsiz bélimil igin ayr1 bir oy hakk: vardir. Ancak bir kisinin sahip olacagl 0y sayisi biitiin uyelerm ugte 1 ""--‘-:\\._

birinden fazla olamaz.




:;E—}f{aiiklerinden her biri oteki kat maliki veya tigtincii kisi (drnegin kiracis ) tarafindan vekalet degilse sahsi k
 ise vasisi tarafindan temsil olunur.

ir bagimsiz boliime birden fazla kimse malik ise i¢lerinden vekalet verecekleri birisi onlar temsil ede

Madde 21: Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin say1 ve arsa pay! bakimindan yarisindan fazlasiyla

alnir. kararlarmi oy gokluguyla ile verir.
Yeter say1 saglanamadig] igin ilk toplantt yapilmadiysa ikinci toplant1 en geg bir hafta iginde yapilir.

Madde 22: Kat Malikleri Kurulunca alman kararlar yonetici tarafindan o toplantiya katilmamis kat
maliklerine ve bagimsiz bagimsiz bolimde kiraci varsa ona uygun olarak duyurulur. :

Madde 23: Kat Malikleri kurulunun kararlari (1) den baslayip sirastyla giden sayfa numaralarint ve her
sayfasi noterlikge mithiirlenmis ve onaylanmig bulunan bir deftere yazilarak toplantiya katilarak imzalanir.
Aykar1 oy sahipleri nedenini belirtmek kaydiyla imzalarlar.

YONETICI VE DENETICI

L

Madde 24: Kat Malikleri Kurulu her yil OCAK ayinda yapacag olagan toplantisinda kendi aralarinda
disaridan birisini Y 6netici olarak atar.
Yonetici kat maliklerinin hem sayi hem de arsa payl coklugu tarafindan bir yil igin segilir. Eski yoneticinin
yeniden segilmesi mimkundir.

Madde 25: Yéneticiye bir iicret verilip verilmeyecegi verilecekse miktar ve sartlar yoneticinin sirasinda
kat malikleri kurulunca ayrica karara balanir. Yonetici disaridan atanmugsa kendisiyle sozlesme yapilir.

Y dneticiden teminat istenebilir.

Madde 26: Yonetici KM.K ve sozlesmesinde belirtilen gorevlerin diginda ozellikleasagidaki isleri
goriir. '

Kat malikleri kurulunca verilen kararlarm uygulanmasi

Ana gayri menkulun amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakim ve onarimi igin gerekli
kararlarin alinmasi

Kat malikleri kurulunca karar verilmisse ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesi

Gelir ve giderlerin kaydi igin Noterlikge onaylanmig bir igletme defterinin tutulmasi1 ve bu defterin her
yil OCAK ay1 igerisinde notere kapattirilmas: defter ve belgelerin en az bes yil siireyle saklanmasi

Ana gaynimenkuliin yonetim bakimi ve onarimi icin gerekli paralarin avans olarak toplanmasi ve
sdenmesi borg ve yiikiimlerini yerine getirmeyen Kat malikleri hakkinda dava ve icra takibinin yaptimasi

Kat malikleri kurulunun toplantiya gagiriimasi ve giindeminin hazirlanmasl

Secilmesini izleyen 10 giin icinde Isletme Projesi hazirlayarak kat malikleri kuruluna sunulmasindan
bes giin i¢inde bir itiraz vuku bulmad: ise bu projenin uygulanmasi

Madde 27: DENETCI: Denetgi kat malikleri kurulunca arsa ve sayl pay1 ¢ogunlugu ile segilir.
Toplantilarda kat malikleri kuruluna verecegi bir raporla denetimin sonucunu ve diisiincelerini belirten rapor
cogaltilarak bir drnegi taahhiitlii mektupla ve toplantidan en az bir hafta dnce kat maliklerine gonderilir veya

imza karsiliginda verilir.
-CESITLI HUKUMLER

Madde 28: KAPICI: Ana gayrimenkul igin kat malikleri kurulunca atanmis olan kapici aynt zamanda
kaloriferci olarak galigacaktir.

Madde 29: Kat malikleri kiracilari degistikce bunlarin kimliklerini ve is adreslerini bildirmeye ve
sozlesme yapmis ise bunun bir suretini yoneticiye tevdi etmeye mecburdur.

Madde 30: Ana gayrimenkul tizerine kat artirmi ¢ekme gayrimenkuliin bos yerlerine yeni boliimlerin
yapilmas1 ve niteliginde degisiklikler yapilmast i¢in kat malikleri kurulunun oy birligiyle karar verilmesi garttir.

Diger hususlar hakkinda K.M.K ‘nun 44*incil maddesidir. AN,
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